ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

a urmare g cererii adresate da ~3tre CODRIN Florita, cu domiciliul in |
inregistrata cu nr. 104058 dln 12.12. 2024 cat sl a
completarilor solicitate depuse cu adresa numarul 3815 din 20.01.2025, de catre S.C. MARCON
SERVCONSTRUCT S.R.L., prin reprezentant Soica Remus Marian, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 1 din 22.01.2025
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,, DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA”,
Extravilan Municipiul Arad, Str. Orizontului FN,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 334920 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: CODRIN Florita
Proiectant general: S.C. MARCON SERVCONSTRUCT S.R.L.

Proprietar/Dezvoltator: CODRIN Florita
Proiectant: S.C. MARCON SERVCONSTRUCT S.R.L.

Specialist cu drept de semnituri RUR: S.C. MARCON SERVCONSTRUCT S.R.L., specialist cu
drept de semnatura RUR, arh. Doriana BALOGH, pr. nr. 519/2023

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

la nord — proprietate publica Mun. Arad — nr. cad 334701 — str. Orizontului;
la vest — proprietate privata in extravilan — nr. cad 334774;

la est — proprietate privata Mun. Arad in extravilan — nr. cad 334873;

la sud — proprietate UAT Arad in extravilan — nr. cad 334928 — Cn 1454;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Functiunea solicitata de dezvoltator este in concordanta cu functiunea prevazuta prin PUG Arad
pentru zonele din proximitate, respectiv zond rezidentiald, urmarindu-se introducerea in intravilan si
reglementarea urbanisticd in vederea edificarii constructiilor rezidentiale.

Functiunea dominanta: locuinte individuale de tip izolat, cuplat si/sau insiruit cu regim de Inaltime
max. S/D+P+1E+M (inclusiv P, P+M, P+1, P+1+M cu S/D optional)

Functiunile complementare: imprejmuiri si anexe gospodaresti (bucétarii de vara, filigorii, terase
acoperite, magazie depozitare unelte gradind, carport, garaje, sere, piscine) in regim de indltime max.
S/D+P, spatii verzi in proportie de min. 35% din suprafata parcelei, accese carosabile si pietonale pe
parcela, platforme si parcaje, dotari tehnico-edilitare.

Functiunile admise cu conditii: locuinte cu max. 2 apartamente cu conditia asigurarii a min. 2
locuri de parcare/apartament 1n incinta si a respectarii Legii 114/1996 privind locuintele, actualizata; la




parterul locuintelor - functiuni complementare zonei rezidentiale precum salon cosmetica/coafurd, birou
profesii liberale, cu conditia asigurarii locurilor de parcare conform anexei nr. 5 la R.G.U., dar nu mai
putin de 2 locuri de parcare in incinta.

Functiuni interzise: constructii pentru activitati industriale, agrozootehnice, de depozitare, care
prin specificul lor genereaza trafic intens, noxe, fum, miros neadecvat; functiuni generatoare de poluare
si riscuri tehnologice; orice fel de activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau care pot incomoda
functionarea acesteia.

Interdictii temporare nu sunt.

Subunitati:

. L — zona locuinte

. Cc — zona cai de comunicatie

. Svp — zond spatii verzi amenajate cu destinatie publica

Indicatori urbanistici maximi propusi:
. P.O.T. maxim 40,00 %
. C.U.T. maxim 1,05

Regimul de inaltime maxim propus:
- max. S/D+P+1E+M pentru locuinte

Hmax cornisd/atic = 9,00 m; Hmax coama = 10,50 m
- max. S/D + P pentru anexe gospodaresti

Hmax cornisd/atic = 3,00 m; Hmax coama = 4,50 m

Inaltimea maxima aprobata respecti prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Romane
nr. 14020/01.07.2024, care prevede respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 10,50 m, respectiv cota
absolutd maxima de 116,34 m (105,84 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural +
10,50 m indltimea maxima a constructiilor);

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:

Regimul de aliniere fatd de frontul stradal (strada propusa) - constructiile de locuinte si alte cladiri
cu functiuni admise pot fi amplasate la frontul stradal sau retrase cu maxim 3,00 m de la frontul stradal
pentru parcelele nr. 1...13 s1 16...28.

Fata de limita posterioara de proprietate: cladirile vor fi retrase minim 6,00 m.

Fata de limitele laterale de proprietate:

- pentru locuinte izolate - conform prevederilor Codului Civil fatd de o latura, insa fatd de cealalta
limita laterald se va asigura obligatoriu o retragere de min. 3,00 m.

- pentru locuinte cuplate — la min. 5 cm fatd de limita de proprietate comuna a celor doud locuinte
si la min. 3,00 m fata de cealalta limita laterala de proprietate pentru fiecare casa.

- pentru locuinte ingiruite — la min. 5 cm fatad de limita de proprietate comuna a mai multor locuinte
s1 minim conform prevederilor Codului Civil fata de limita laterald de proprietate pentru prima si ultima
casa din rand.

Pe fiecare parcela se admite o cladire destinata locuintei. Celelalte cladiri admise vor fi
anexe gospodaresti. Distanta minima intre clddirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea Tnaltimii
constructiei celei mai 1nalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

Amplasarea cladirilor tip anexe gospodaresti cu functiuni complementare locuirii precum carport,
garaje, bucatarii de vara, filigorii, terase acoperite, magazie depozitare unelte gradind, sere, piscine este
admisd 1n afara zonei de construibilitate a locuintelor cu respectarea prevederilor Codului Civil si cu
conditia ca acestea sa nu depdseasca Indltimea la cornisd/atic de 3,00 m si indltimea la coama de 4,50 m
fata de cota terenului sistematizat iar regimul de inaltime sa fie max. S/D+P. Includerea lor in indicatorii
urbanistici se va realiza in conformitate cu prevederile art. 15 din regulamentul local de urbanism.



Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va respecta
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 /2022 privind asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Se va asigura astfel un minim de 35% din suprafata fiecarei parcele.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, Anexa 5, si conform Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Arad Nr. 187
din 28 martie 2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Se vor asigura un min de 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa precum si 6 locuri de
parcare publice, amenajate cu dale inierbate, destinate vizitatorilor.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesul auto si pietonal la incinta propusd spre reglementare se realizeaza direct din str.
Orizontului, stradd amenajata corespunzator cu parte carosabila si trotuar pe latura nordica, pana la finisaj
asfaltic si dotata cu utilitati.

Pentru fiecare parceld cu destinatie rezidentiald se admite un singur acces carosabil cu o latime
maxima de 3,50 ml si care va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Accesul pietonal pe fiecare parceld cu destinatie rezidentiala se va realiza cu o latime maxima de
1,50 ml si va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Parcelarea:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren, in vederea realizdrii de noi
constructii. Se permit lucrdri de parcelare si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare corelate care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Se admit unificari si parcelari ulterioare ale incintelor, daca pentru fiecare lot rezultat in parte se
respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate
sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200
mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile paragrafului
anterior.

Utilitati:

Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv racordarea/bransarea
la retelele tehnico-edilitare existente in zond, acordul/autorizatia administratorului drumului se emite de



autoritatile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de
beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de care beneficiaza operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru
instalatiile de racordare la utilitati se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii
al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilitati nu va bloca
procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile
prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor bransamentelor
la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22 lit. f) din Legea nr. 10/1995,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul zonei rezidentiale preda autoritatii administratiei publice locale, cu titlu
gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentul imobilului din zona rezidentiala, in vederea
preludrii in administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigurad aceste servicii in
unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii zone
rezidentiale, urméand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este
cazul. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta toate
etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 19.12.2024
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z., fiind valabil
numai Tmpreuna cu plansa de reglementari anexata si vizatd spre neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr. 350 din
6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1"3), actualizatd).

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 349 din 15.03.2023, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Sef serviciu,
Arh. Toana Barbatei

Consilier,
Arh. Virgil Toma
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